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JOELAHTME VALLAVALITSUS TEATAB:

Algatatud detailplaneeringud

e Joelihtme Vallavalitsus vottis 14.10.2021 vastu korralduse nr
936 ,,Kallavere kiila ["Jlgase tee ja Kure tee vahel asuvate aiamaa-
de detailplaneeringu algatamine ja liihteiilesande kinnitamine®.

Planeeringuala asub Kallavere kiila 1dunapoolses osas Joeldhtme
valla ja Maardu linna piiri 1&hedal. Planeeringuala hdlmab Kure tee
5 (katastritunnus 24501:001:1923), Kure tee 55 (katastritunnus 24501:
001:1926), Ulgase tee 16 (katastritunnus 24501:001:1937), Luige tee
5 (katastritunnus 24501:001:1928), Luige tee 15 (katastritunnus
24501:001:1930), Ulgase tee 2 (katastritunnus 24501:001:1936), Lui-
ge tee 9 (katastritunnus 24501:001:1929), Luige tee 21 (katastritun-
nus 24501:001:1931), Kraavi tn 1 (katastritunnus 24501:001:1711)
ja Kraavi tdnava 101k 2 (katastritunnus 24501:001:1755). Juurdepiaés
planeeringualale on kavandatud riigi omandis olevalt Ulgase teelt,
munitsipaalomandis olevalt Kure teelt, eraomandis olevalt Luige teelt
ja Kraavi teelt. Samuti on toimub juurdepéés ka Luige teelt, mis kul-
geb osaliselt 14bi Luige tee 4 maaiiksuse.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Kure tee 5, Kure tee
55, Ulgase tee 16, Luige tee 5, Luige tee 15, Ulgase tee 2, Luige tee
9, Luige tee 21 ja Kraavi tee 1 maaiiksuste jagamine maatulundus-
maa kruntideks, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste médramine maa-
tulundusmaad teenindavate abihoonete rajamiseks, juurdepéasu, teh-
novarustuse sh elektrivarustuse lahendamine ja keskkonnatingimus-
te seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala
suuruseks on méératud ca 30,5 ha. Detailplaneeringu algatamise taot-
lus on kehtiva iildplaneeringu kohane.

Korraldusega saab tutvuda Joeldhtme valla kodulehel dokumendi-
registris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://ser-
vice.eomap.ee/joelahtmevald).

e Joelihtme Vallavolikogu vottis 14.10.2021 vastu otsuse nr 604
»lru kiila Saha-Loo tee 36, 38, 40, 42, 44 ja Saha-Loo tee 10ik 8
maaiiksuste detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande kinni-
tamine ja keskkonnamaoju strateegilise hindamise algatamata jiit-
mine“.

Planeeritav ala asub Iru kiila kirdeosas Maardu linna ja Viimsi val-
la piiri ning Vana-Narva mnt ja Saha-Loo tee ristumiskoha ldheduses.
Planeeritavasse alasse jddb kokku kuus maaiiksust: Saha-Loo tee 36
(katastritunnus 24501:001:0841), Saha-Loo tee 38 (katastritunnus
24501:001:0842), Saha-Loo tee 40 (katastritunnus 24501:001:0843),
Saha-Loo tee 42 (katastritunnus 24501:001:0844), Saha-Loo tee 44
(katastritunnus 24501:001:0845) ja Saha-Loo tee 161k 8 (katastritun-
nus 24501:001:0848). Juurdepdids planeeringu alale on tagatud Sa-
ha-Loo teelt.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Saha-Loo tee 36, 38,
40, 42, 44 ja Saha-Loo tee 16ik maaiiksuste liitmine {ihtseks drimaa
krundiks, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste médramine krundile,
liikluslahenduse ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatin-
gimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeri-
tava ala suuruseks on méératud ca 1,2 ha.

Algatatav detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva Joeldhtme val-
la iildplaneeringu muutmiseks kehtiva maakasutuse juhtotstarbe osas.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamdju stra-
teegilise hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi 14-
bi keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 33 1digetes 3—5 esitatud kriteeriumitel pohinev
eelhindamine, mille kohaselt KSH ldbiviimine detailplaneeringu koos-
tamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju. Kui detailplaneeringu koos-
tamise kdigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

KeHIJS § 33 Ig 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta
kiisitud arvamust Keskkonnaametilt, kes oma 22.06.2021 kirjas nr
6-5/21/11746-2 asus seisukohale, et planeeritava tegevusega ei kaas-
ne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegi-
lise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joeldhtme Vallavalit-
sus (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelaht-
me.ce), algataja ja kehtestaja on Joeldhtme Vallavolikogu (Postijaa-
ma tee 7, Joeldhtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee) ning
koostaja Optimal Projekt OU (Keemia tn 4, 10615, Tallinn).

Otsusega saab tutvuda Joeldhtme valla kodulehel dokumendire-
gistris (joelahtme kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://ser-
vice.ecomap.ee/joelahtmevald).

Detailplaneeringute liihteseisukohtade ja eskiislahenduste avali-
kud viljapanekud ning avalikud arutelud

e Kaberneeme kiila Rahvamaja tee 12 maaiiksuse detailpla-
neeringu lihteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik viljapanek
toimub 15.11-14.12.2021 ning avalik arutelu 21.12.2021 kell 15.00
Joelihtme vallamajas (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeliht-
me vald).

Planeeringuala holmab Rahvamaja tee 12 (katastritunnus
24505:001:0385) maaiiksuse, mis asub Kaberneeme kiila pohjaosas
Kaberneeme poolsaare keskosas.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Rahvamaja tee 12 maaiiksuse ja-
gamine kaheks elamumaa krundiks ja elamumaa kruntidele ehitusdi-
guse ja hoonestustingimuste madramine iiksikelamute rajamiseks,
juurdepdisu ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimus-
te seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala
suuruseks on 3518 m2. Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab
ettepanekut kehtiva tildplaneeringu muutmiseks elamumaa kruntide
suuruse ja elamute vahelise kauguse osas.

Materjalidega saab tutvuda Jdeldhtme valla kodulehel (joelahtme.
kovtp.ee) ning kaardirakenduses EVALD (http://service.ecomap.ee/
joelahtmevald). Joeldhtme vallamajas kohapeal materjalidega tutvu-
miseks vitke eelnevalt ithendust vallavalitsuse planeerimisnduniku-
ga Jekaterina Sibul, telefon 605 4851, e-post jekaterina.sibul@joelaht-
me.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata e-posti aadressile kantselei@
joelahtme.ee voi paberkandjal Joeldhtme Vallavalitsusele aadressil
Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, 74202, Joeldhtme vald.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 17.12.2021
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

* Loo alevik Saha tee 8 ja 8a maaiiksuste ja lihiala detailpla-
neeringu lihteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik viiljapanek
toimub 15.11-14.12.2021 ning avalik arutelu 22.12.2021 kell 15.00
Joeldhtme vallamajas (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldht-
me vald).

Planeeritava ala suuruseks on ca 0,7 ha, see asub Loo aleviku kesk-
osas. Juurdepéds planeeringu alale on Saha teelt.

Planeeringuala hdlmab Saha tee 8 (katastritunnus 24504:002:0136)
ja Saha tee 8a (katastritunnus 24504:002:0184) kinnistuid ning osa
Toome park kinnistust ca 1400 m?2 ulatuses (katastritunnus: 24504:002:
0586) ja osa Toome tee kinnistust ca 450 m2 ulatuses (katastritunnus:
24501:001:0062).

Detailplaneeringu eesmérgiks on ehitusdiguse ja hoonestustingi-
muste midramine Saha tee 8 ja 8a kinnistutele elamu- ja drihoone ka-
vandamiseks ja tehnovarustuse ning keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Kavandatav detailplaneering on kehtiva Loo aleviku, Liivamae kii-
la, Saha kiila ja Nehatu kiila tildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209) kohane.

Materjalidega saab tutvuda Joeldhtme valla kodulehel (joelahtme.
kovtp.ee) ning kaardirakenduses EVALD (http://service.eomap.ee/
joelahtmevald). Joeldhtme vallamajas kohapeal materjalidega tutvu-
miseks votke eelnevalt ihendust vallavalitsuse planeerimisnouniku-
ga Jekaterina Sibul, telefon 605 4851, e-post jekaterina.sibul@joelaht-
me.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata e-posti aadressile kantselei@
joelahtme.ee voi paberkandjal Joeldhtme Vallavalitsusele aadressil
Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, 74202, Joeldhtme vald.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 20.12.2021
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Detailplaneeringu avalik viljapanek ja avalik arutelu

« Ulgase kiila Kirdepilpa maaiiksuse detailplaneeringu avalik
viljapanek toimub 15-28.11.2021 ning avalik arutelu 02.12.2021
kell 15.00 JGeliihtme vallamajas (Postijaama tee 7, Joeliihtme Kkii-
la, Joeldhtme vald).

Ulgase kiila Kirdepilpa maaiiksuse detailplaneeringu koostamine
algatati Joeldhtme Vallavalitsuse 16.04.2020 korraldusega nr 297 ees-
margiga jagada Kirdepilpa maatulundusmaa kruntideks, méaérata ehi-
tusdigus ja hoonestustingimused maatulundusmaad teenindavate abi-
hoonete kavandamiseks, lahendada juurdepéédsud ja tehnovarustus
ning seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimi-
seks. Kirdepilpa maaiiksus (katastritunnus 24504:004:1066) asub Ul-
gase kiilas Kure ddres. Juurdepéds planeeringualale on munitsipaalo-
mandis olevalt Kure teelt. Planeeritava ala suuruseks on ca 7,7 ha.
Koostatav detailplaneering ei ole iildplaneeringu pdhilahendust muu-
tev.

Detailplaneeringu materjalidega saab tutvuda Joeldhtme valla ko-
dulehel (joelahtme.kovtp.ee) ning kaardirakenduses EVALD (http://
service.eomap.ee/joelahtmevald). Joeldhtme vallamajas kohapeal ma-
terjalidega tutvumiseks votke eelnevalt ihendust vallavalitsuse pla-
neerimisndunikuga Jekaterina Sibul, telefon 605 4851, e-post jekate-
rina.sibul@joelahtme.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata e-posti aadressile kantselei@
joelahtme.ee voi paberkandjal Joeldhtme Vallavalitsusele aadressil
Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, 74202, Joeldhtme vald.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 30.11.2021
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Detailplaneeringu avalik arutelu

e Thasalu kiila Thasalu tee 82 detailplaneeringu avaliku viilja-
paneku tulemusi tutvustav avalik arutelu toimub Joelihtme val-
lamajas 16.11.2021 kell 15.00.

Detailplaneeringu avalik védljapanek toimus 14.06-13.07.2021 Joe-
lahtme vallamajas.

Kehtestatud detailplaneering

e Joelihtme Vallavolikogu on kehtestanud 14.10.2021 otsuse-
ga nr 605 Saviranna kiila Metsa-Réistu maaiiksuse detailplanee-
ringu.

Saviranna kiila Metsa-Réédstu maaiiksuse detailplaneeringu koos-
tamine algatati Joeldhtme Vallavalitsuse 21.09.2017 korraldusega nr
810.

Detailplaneeringuga nihakse ette muuta Metsa-Rééstu (katastri-
tunnus 24504:004:1189) maatiksuse sihtotstarve elamumaaks. Detail-
planeeringuga nihakse ette ehitusdigus tihe kuni kahekorruselise ku-
ni 9 m korguse iiksikelamu ning kahe iihekorruselise kuni 6 m kdrgu-
se abihoone rajamiseks ehitisealusepinnaga kokku 367 m2. Kinnistul
on lubatud iihe hoonega liita tasapinnalise katusega tihekorruselisi
ehitisi (auto varjualused jms) maksimaalse kdrgusega 3,5 m ja ehiti-
sealuse pinnaga kuni 60 m2. Detailplaneering teeb ettepaneku kehti-
va {ildplaneeringu muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe, elamukrun-
di suuruse ja elamute vahelise kauguse osas.

Metsa-Réddstu maaiiksus paikneb vahetult olemasoleva elamuala
korval ja elamumaa kavandamine jétkab loogiliselt juba véljakujune-
nud viikeelamute piirkonda ning liidab selle teispoole Kalda teed jaé-
vate elamumaakruntidega, sobitudes iimbritseva ehitatud keskkonna-
ga.

Kuna planeeringualale on kavandatud iiks elamu, siis ei tdsta see
ka oluliselt liikluskoormust Kalda ja Saviranna teedel. Kéesolev pla-
neeringulahendus tagab haljastusega alade korrastamise, mis paran-
dab mh piirkonna iildilmet. Arvestades, et piirkond on sobiv elamuehi-
tuseks, vajalik infrastruktuur (elekter ja juurdepdisuteed) on vilja ehi-
tatud ning ala vajab korrastamist, on tildplaneeringu muutmine antud

asukohas pohjendatud ning vastuvdetav detailplanee-
ring on kooskdlas Joeldhtme valla arengusuundadega.

Otsusega saab tutvuda Joeldhtme valla kodulehel
dokumendiregistris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardira-
kenduses EVALD (http://service.ecomap.ee/joelahtme-
vald).

Detailplaneeringute osalise kehtetuks tunnistamise avalikud viil-
japanekud

e Liivamiie kiila Looviilja tee 7 detailplaneeringu osaline keh-
tetuks tunnistamine Loovilja tee 11 kinnistu osas.

Liivamée kiila Loovélja tee 7 detailplaneering kehtestati Joeldht-
me Vallavolikogu 29.09.2011 otsusega nr 223. Detailplaneeringuga
jagati Loovilja tee 7 maaiiksus viieks krundiks. Moodustati neli (pos
1-4) dri- ja tootmismaa sihtotstarbega krunti ja iiks (pos 5) tootmis-
maa sihtotstarbega krunt gaasiregulaatorjaama tarbeks. Detailplanee-
ringuga on lubatud krunte pos nr 1-4 liita. Kruntide liitmisel saab lii-
ta ka hoonestusala ja chitusdiguse. Loovilja tee 11 kinnistul (katast-
ritunnus 24501:001:0399; pindala 59 815 m2; sihtotstarve T75/A25)
on detailplaneering realiseeritud. On moodustatud dri- ja tootmismaa
liitsihtotstarbega krunt ning detailplaneeringu kohane maksimaalne
ehitisealune pind 13 900 m2 on vilja chitatud, rajatud on teed ja teh-
novorgud. Kinnistu tdisehitusprotsent on arvestamata ajutist ehitist
kehtiva planeeringu jirgselt 22,3%. Arvestades hetkel kujunenud glo-
baalset olukorda seoses Covid-19 pandeemiaga ning sellest tulene-
valt Aasia suunaliste tarneahelate kokku kukkumist, on Euroopas asu-
vad tehased asunud hiippeliselt suurendama voimalikke alternatiiv-
seid tellimusi Euroopa Liidust, sh Eestist. Ka JGeldhtme vallas tegut-
sevad ettevotted soovivad seda akent dra kasutada, koondades toot-
mist juba olemasolevatesse kéitistesse ning vajadusel suurendades
neid. Eelnevast tulenevalt esitas Loovilja tee 11 kinnistu omanik taot-
luse tunnistada alal kehtiv detailplaneering kehtetuks, et taotleda pro-
jekteerimistingimuste menetluses olemasoleva tootmishoone laien-
damist tdiendava juurdeehitusega chitusalase pinnaga kuni 3800 m2
esimeses etapis kinnistu lddnepoolses osas, ning jirgmise kolme- ku-
ni viieaastases perspektiivis juurdeehitusega ehitusalase pinnaga ku-
ni 2800 m? kinnistu idapoolses osas. Esimeses etapis planeeritav laien-
dus ei iileta 33% olemasoleva hoonestuse kogumahust. Detailplanee-
ringu kehtetuks tunnistamisel ja jirgneva menetlustoimingute teosta-
misel on oluliseks aspektiks tagada Loovilja tee 11 asuva kdrghaljas-
tuse sdilimine. Kuivord tegu on Loovilja ja Peterburi tee vahel asu-
va olemasoleva ja perspektiivse tootmispiirkonnaga, on antud juhul
detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine pdhjendatud, kuna
tootmishoone laiendamine ei muuda detailplaneeringu pohilahendust
ja planeeringu kontseptsiooni toimimine on tagatud.

Detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise eelndu avalik vél-
japanek toimub 15-29.11.2021, materjalidega saab tutvuda valla ko-
dulehel.

e Liivamiie kiila Kérsa Il detailplaneeringu kehtetuks tunnis-
tamine Saage tee 23 kinnistu osas.

Liivaméie kiila Kérsa II detailplaneering kehtestati Joeldhtme Val-
lavolikogu 29.06.2004 otsusega nr 116. Detailplaneeringuga moodus-
tati kuus elamumaa krunti ja iiks drimaa krunt. Saage tee 23 kinnistu
(24504:003:0399) otstarbeks on detailplaneeringuga médratud &ri-
maa, kinnistule on vdimaldatud kuni kahe kuni 1,5-korruselise ja ku-
ni 8 meetri kdrguse hoone rajamine ehitusealuse pinnaga kokku ku-
ni 600 m2. Saage tee 23 kinnistu omanik esitas vallavalitsusele taot-
luse Liivamie kiila Kérsa IT detailplaneeringu osaliseks kehtetuks tun-
nistamiseks talle kuuluva kinnistu osas eesmérgiga jagada kinnistu
kaheks elamumaa krundiks. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistami-
ne Saage tee 23 kinnistu osas ei mdjuta piirkonna véljakujunenud hoo-
nestuslaadi ning detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisel Saage tee
23 osas jadb toimima detailplaneeringu pohilahenduse kontseptsioon.
Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise eelndu avalik véljapanek
toimub 15-29.11.2021 Joeldhtme valla kodulehel.
Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise avalik viljapanek

 Kallavere kiila Kaarli detailplaneeringu kehtetuks tunnista-
mine

Joeldhtme valla Parasmaée kiila Lillevélja kinnistu detailplaneering
kehtestati Joeldhtme Vallavolikogu 30.10.2007 otsusega nr 279. De-
tailplaneeringuga moodustati ca 3,23 ha pindalaga kinnistule kuus
elamumaa krunti ning méérati neile ehitusdigused iihe elamu ja abi-
hoone kavandamiseks ehitisealuse pinnaga igal krundil kuni 300-340
m2. Kaarli detailplaneeringu alal asuvate kinnistute omanikud esita-
sid taotluse tunnistada alal kehtiv detailplaneering kehtetuks. Detail-
planeeringu kehtetuks tunnistamise eelndu avalik viljapanek toimub
15-29.11.2021 J3eldhtme valla kodulehel.
Projekteerimistingimuste avalikud viljapanekud

e Thasalu kiila Metsahundi tee 2 maaiiksuse projekteerimistin-
gimuste avalik viljapanek toimub 8-22.11.2021.

Projekteerimistingimuste eelndu on kittesaadav Joeldhtme valla
kodulehel (joelahtme.kovtp.ee).

Metsahundi tee 2 maaiiksuse osas kehtib Joeldhtme Vallavolikogu
29.06.2011 otsusega nr 202 kehtestatud Thasalu kiila Laheranna 2, 3
ja 4 ning nendega kiilgneva Joesuu puhkeala maaiiksuste detailpla-
neering. Projekteerimistingimustega suurendatakse Metsahundi tee 2
maaiiksusel ehitusseadustiku § 27 1g 4 p 2 alusel detailplaneeringu
jargset hoonestusala kuni 10% ulatuses.

e Liivamie kiila Suurekivi tee 9 maaiiksuse projekteerimistin-
gimuste avalik viljapanek toimub 8-22.11.2021.

Projekteerimistingimuste eelndu on kittesaadav Joeldhtme valla
kodulehel (joelahtme.kovtp.ee).

Suurekivi tee 9 maaiiksuse osas kehtib Joeldhtme Vallavolikogu
28.08.2007 otsusega nr 246 kehtestatud Liivamie kiila Suurekivi I
maaiiksuse detailplaneering. Projekteerimistingimustega suurenda-
takse ehitusseadustiku § 27 lg 4 p 2 alusel Suurekivi tee 9 maaiiksu-
sel detailplaneeringu jargset hoonestusala kuni 10% ulatuses.
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